VLAAMSE COMMISSIE
ONROEREND ERFGOED

ADVIES VCOE 2021|002 VAN 11 FEBRUARI 2021

OVER DE VOORLOPIGE BESCHERMING ALS MONUMENT VAN VILLA LIMPENS MET PARK IN OVERIJSE,
NAAR AANLEIDING VAN DE ADVIESVRAAG VAN MINISTER MATTHIAS DIEPENDAELE VAN 14 JANUARI
2021

De Viaamse Commissie Onroerend Erfgoed, rechtsgeldig samengesteld, brengt op 11 februari 2021
volgend advies uit:

1.

De VCOE ontving op 14 januari 2021 een adviesvraag van Matthias Diependaele, minister van
Financién en Begroting, Wonen en Onroerend Erfgoed, over de voorlopige bescherming als
monument van Villa Limpens met park in Overijse. De commissie spreekt zich in dit advies uit over
de documenten in het kader van de voorlopige bescherming, met name: (a) het ministerieel
besluit tot voorlopige bescherming, (b) de fotoregistratie, (c) het afbakeningsplan, en (d) het
inhoudelijk dossier.

Het beschermingsvoorstel betreft de Villa Limpens in Overijse als ensemble van een in oorsprong
19de-eeuws landhuis met bijgebouwen en park. In het Interbellum werd de villa verbouwd naar
ontwerp van architect Henry Lacoste. Het beschermingsvoorstel vloeit voort uit het
herinventarisatieproject voor de Vlaamse Rand, zoals opgenomen in de beleidsnota 2014-2019.
De commissie vindt het positief dat het goed gedocumenteerde dossier een uitgebreid historisch
overzicht geeft en bij de waardebepaling ingaat op het belang van Lacoste en diens veelzijdig
oeuvre. Hieruit blijkt dat Villa Limpens een voor Vlaanderen uniek voorbeeld is van Lacoste’s
woningarchitectuur.

Het inhoudelijk dossier verduidelijkt daarnaast dat beschermingsvoorstellen voor de Vlaamse
Rand steeds gekozen worden op basis van hoge erfgoedwaarde en hun illustratief karakter voor
het specifieke verhaal van de Vlaamse Rand. De selectie van voorliggend dossier wordt evenwel
niet concreet geduid. Nergens wordt de vergelijking gemaakt met andere ge(her)inventariseerde
items uit de Vlaamse Rand.! Ook inzake Lacoste’s oeuvre staat het dossier niet stil bij het aandeel
beschermde en niet-beschermde realisaties van de architect voor deze regio. De commissie
herinnert aan andere beschermingsdossiers voor de Vlaamse Rand die het geografisch perspectief
koppelden aan inhoudelijk afgelijnde deelthema’s. Deze systematische aanpak leidde telkens tot
een selectie van de thematisch meest representatieve relicten.? De commissie vraagt ook hier te
duiden hoe Villa Limpens zich verhoudt tot ge(her)inventariseerde — al dan niet beschermde —
relicten van hetzelfde type in de Vlaamse Rand. Dergelijke toetsing is evengoed relevant in het
geval van een unicum.

Artikel 1 van het ministerieel besluit legt de voorlopige bescherming vast en verwijst naar het
afbakeningsplan en de fotoregistratie die als bijlagen bij het besluit zijn gevoegd. De commissie
ondersteunt de bescherming als monument van het door Lacoste verbouwde landhuis, koetshuis
en tweede woning. Gelet op de samengestelde parkaanleg en de (architecturale) dialoog tussen
omgeving en woning ondersteunt de commissie tevens de opname van het park in de

1 Bv. met de naastgelegen Villa Braun de Ter Meeren; cf. par. 3 van dit advies.
2 De commissie verwijst onder meer naar de deelthema’s ‘funerair erfgoed’, ‘hoevecomplexen’, ‘eet-, drank- en
dansgelegenheden’, ‘gemeentehuizen’ en ‘kleine erfgoedelementen.
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monumentbescherming.

Desalniettemin heeft de commissie bedenkingen bij de selectieve afbakening van de
bescherming. De voorgestelde beschermingsperimeter valt ten zuiden en zuidwesten samen met
de perceelsgrenzen die het gebied tussen Brusselsesteenweg en E411 doorsnijden. De motivering
stelt dat deze afbakening de historische grens van de parkaanleg volgt en verwijst daarbij naar
een luchtfoto uit 1950 — die overigens in de documentatiebijlage ontbreekt. Het achterliggende
graslandperceel (M676/F) en het hoeveperceel ten westen daarvan worden aldus niet
meegenomen. Nochtans behoorden ook deze groene percelen tot het oorspronkelijke domein
Limpens. De commissie wijst erop dat het afhellende grasland ten zuiden minstens sinds het
Interbellum de voornaamste zichtas vanuit de villa verlengt en hierdoor mee bepalend is voor de
parkaanleg en beleving van de site. Die visuele relatie wordt veeleer versterkt dan begrensd door
de tussenliggende bomengordel met bewuste doorkijk. De commissie vraagt te overwegen om
het zuidelijke graslandperceel (M676/F) alsnog mee op te nemen in de bescherming of te vatten
in een overgangszone.

Wat het hoeveperceel betreft stelt de commissie vast dat dit deel van het historische domein
uitgesloten wordt van bescherming omwille van de gedeeltelijke herbouw tijdens het Interbellum
en de latere verbouwing van de 19%-eeuwse hoeve. De aard van de wijzigingen wordt niet nader
gespecificeerd. De commissie vraagt de (negatieve) impact van deze wijzigingen op de
erfgoedwaarde van de hoeve verder te onderbouwen.

Tot slot vraagt de commissie te verduidelijken of overwogen wordt om ook de naastgelegen Villa
Braun de Ter Meeren met park voor te dragen voor bescherming. De commissie erkent de
architecturale eigenheid van beide villa’s, maar wijst tegelijk op hun gelijklopende ontwikkeling
tijdens het Interbellum en de gedeelde landschappelijke context. Beide sites maakten tot 1932
deel uit van hetzelfde domein en vormen op heden één, zeldzaam bewaarde groenzone langs de
Brusselsesteenweg. Het opmerkelijke reliéf van beide parken gaat terug op een ‘delle’ of droog
dal in het oorspronkelijke Zoniénwoud. Verder wijst de commissie op de aanverwante parkaanleg
volgens dezelfde principes van de Nouveau Jardin Pittoresque.?

4. Artikel 2 van het ministerieel besluit verwijst naar de erfgoedwaarden die de bescherming van het
monument verantwoorden en beschrijft uitvoerig de erfgoedelementen en -kenmerken. De
commissie gaat akkoord met de toekenning van de historische en architecturale erfgoedwaarden
aan het ensemble van landhuis, bijgebouwen en park. De commissie erkent tevens de artistieke
waarde van het tijdens het Interbellum verbouwde exterieur en interieur van de villa. In het
bijzonder Lacoste’s monumentale Egyptiserende schoorsteenmantel getuigt van uitzonderlijke
ontwerpkwaliteit.

Aanvullend op deze erfgoedwaarden suggereert de commissie om een ruimtelijk-structurerende
waarde toe te kennen. Het park is — samen met het ernaast gelegen park van de Villa Braun de
Ter Meeren — ruimtelijk-visueel bepalend als één van de laatste, nog herkenbare groene longen
langs de drukke Brusselsesteenweg. Bovendien betreft het een site met grote landschappelijke
kwaliteit. Het zuidwaarts aflopende terrein werd door de parkaanleg met zorgvuldig geplaatste
bomengroepen uitgewerkt tot voornaamste zichtas. Deze aanleg leidt de blik over het
kenmerkende reliéf van de oorspronkelijke ‘delle’ van het Zoniénwoud tot in de verste
zuidoosthoek van het landschap.

3 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/301239
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5. Artikel 3 van het ministerieel besluit bevat de beheersdoelstellingen voor het te beschermen
monument. Het is positief dat de beheersvisie het behoud van het ensemble en de
herkenbaarheid van de historische configuratie vooropstelt. De commissie mist evenwel aandacht
voor de verenigbaarheid van enkele recente constructies en ingrepen met de bescherming. Zo
wordt niet ingegaan op de zonnepanelen en recente dakramen op het dak van de tweede woning,
de liftkoker in de hal, en volgens de commissie storende recente verbouwingen aan de straatgevel
van het koetshuis. Enkel met betrekking tot toekomstige wijzigingen van buitenschrijnwerk
voorziet beheersdoelstelling 8 in een reconstructie naar oorspronkelijk model. De commissie sluit
een behoud van recente constructies niet uit, maar vraagt de beheersvisie op dit punt te
preciseren.

De commissie ondersteunt de opname van concrete beheersdoelstellingen inzake herstel en
restauratie van interieur- en exterieurelementen, met inbegrip van het terras en het waterbassin.
Met oog op een correcte uitvoering suggereert de commissie ook een (kleuren)onderzoek in situ
voor te schrijven bij herstel van de buitengevels en het schrijnwerk van het bureau
(beheersdoelstelling 6 en 7). Verder dienen dergelijke restauraties steeds uit te gaan van
oorspronkelijk en compatibel materiaalgebruik. Tot slot vraagt de commissie telkens duidelijk te
vermelden of de beoogde ‘oorspronkelijke’ of ‘originele’ toestand betrekking heeft op de 19de-
eeuwse staat dan wel de verbouwing van Lacoste. In dat opzicht is ook algemene doelstelling 4
inzake ‘het behoud van de toestand zoals gecreéerd na de verbouwing’ te veel voor interpretatie
vatbaar.

Wat betreft de buitenaanleg (beheersdoelstelling 9 t.e.m. 17) vindt de commissie het positief dat
ingezet wordt op zowel het behoud van de bewaarde parkaanleg als het versterken van de
karakteristieken uit het Interbellum. Daarbij dient tevens het behoud van 19%-eeuwse
parkrelicten geéxpliciteerd te worden. Zo vraagt de commissie aandacht voor het vrijwaren van
de zuidwestelijke vijver die in 2018 was drooggevallen. Daarnaast vraagt de commissie zich af of
de gebroken siervaas op de zuilvormige sokkel als relict behouden kan blijven.

6. De commissie ondersteunt artikel 4 van het ministerieel besluit dat de voorschriften formuleert
voor de instandhouding en het onderhoud van het te beschermen monument.

7. De commissie ondersteunt artikel 5 van het ministerieel besluit dat het overzicht geeft van de
toelatingsplichtige handelingen voor het te beschermen monument.

8. Op basis van bovenstaande argumentatie en opmerkingen geeft de commissie een voorwaardelijk
gunstig advies voor de voorlopige bescherming als monument van Villa Limpens met park in
Overijse. De commissie vraagt:

- teduiden hoe Villa Limpens zich verhoudt tot ge(her)inventariseerde —al dan niet beschermde
—relicten van hetzelfde type in de Vlaamse Rand;

- te overwegen om het zuidelijke graslandperceel (M676/F) mee op te nemen in de
bescherming of te vatten in een overgangszone;

- de (negatieve) impact van de herbouw en verbouwingen van de naastgelegen hoeve verder
te onderbouwen;

- teverduidelijken of overwogen wordt om ook de naastgelegen Villa Braun de Ter Meeren met
park voor te dragen voor bescherming;

— de ruimtelijk-structurerende waarde toe te kennen;

- de beheersdoelstellingen op enkele punten aan te vullen of te verduidelijken (recente
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constructies, herstel en restauratie, 19%¢-eeuwse parkrelicten).

Namens de Vlaamse Commissie Onroerend Erfgoed,

Michiel Deweirdt

Voorzitter
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